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La cote quartier
par quartier

Les valeurs siires dans le centre
de Toulouse restent trés chéres.
Le ralentissement touche principa-
lement les quartiers périphériques.

Hypercentre

Avec ses beaux immeubles en brique
rose, ses hotels particuliers, 'hyper-
centre, enire Garonne et boulevards,
garde son pouvolr d attraction sur les
vrais citadins argentés, méme sl mangque
souvent de parkings. <l 0" y a pas de
baisse de o demande pour des produits
en cemire-ille avec du cachel =, constate
Stéphane Grosrenawd, de Saint-Pierre
Immaobilier. Les prix se maintiennent donc
& um niveau ¢levé du fait de la rarebé. A
saint-Etienne, & Ozenne ou aux Carmes,
les beaux appartements bourgeois se
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maintiennent entre 3 500 et 5 000 €/m*, « If
ity peas de baisse, mais plisdl une saren-
chire =, témolgne Emmanuel Chosson,
chasseur d'appartements pour cadres
pressés chez Domicilium, agence dont
BE des clients recherchent dans hyper-
centre. Il a déniché récemment, pour un
cadre supérieur d'Airbus, un 60 m* refait
& neuf dans un bel immeuble de la rue de
Périgord. « Le genre d ‘appartement qu 'on
frowrie dans les magazines de déen. = Mis
& pri 236 000 £, ce produit trés rare est
parti & 240 000 € (4 000 £/m”}, car les
acheteurs se le sont arraché. Les prix
ont encore monté de 174 % aux Carmes
entre octobre 2006 et septembre 2007*,
tandis qu'ils se stabilisaient dans le quar-
tier Ozenne au niveau le plus haul de
tout Toulouse.

Pour passer sous la barre des 3 200 €,
il faut accepter des produits plus atypd-
ques. Comme cel anclen grender suréleve

de 140 m?, rue de la Pomme, 43 155 €le

métre carré, Ou ce 2-pidces de 35 m* en
rez-lechaussée sur cour, prés de la place
du Salin, avec poutres apparentes et
3,20 métres sous p]ah:rnd mais sans
cuisine, acheté 2 914 €/m* par un jeune
ingénieur. On peul aussi traverser les
boulevards: dans le quartier de la
Colombette, un 3-pitces de 57 m® avec
du r::n:hﬂ‘ s'est négocié 167 (M £, soit
2930 €/me=,

Busca

=Au Busce, on i a ps failde verle depiits
quieeire & cing mos =, reconnalt Guilhem
Lorendeausx, de la Bourse de lmmobilier
du Pont-des-Demoizelles. Dans ce quar-
tier tranquille prés du jardin des Plantes.
beaucoup de ventes se font par le bouche
g-oreille, Et les agences ne récupdrent
souvent que les produits surévalués

Comme cette maison de 250 m? mise en
vente & 1,489 milllon d'euros, mals pas
assercossue pour le goiit de la clientéle
forfunée, Une cllentéle qui cherche des
grosses maisons entre 800 (000 et 1 mik
lion d'euras prés du jardin des Plantes
oi dans les rues perpendiculaires aux
allées des Demoiselles, rue du Japon

rig Saint-Lug ou rue d'Auriol. Et pas
fillewrs, ..,

Les prix sont beaucoup plus bas pour
des appartements dans des immeubles
des années 6 ou avec des prestations
inférieures. Ainsi, dans la rue Monplaisiz
prés du Grand-Bond, un 3-pitces de
60 m* au rez-de-chaussée d'un immew
ble des années B0 5"est vendu 120 000 £
(2 000 €/fmT), alors que dans la méme roe
un trés beau duplex de 135 m’, au 3% &
dernier étage d'un immeuble des années
90, traversant, avec terrasse au sud, s'e=
vendu 470 000 € (3 481 €/m*).

Cote Pavée-Guilhemeéry
Avec ses belles maisons et ses &tablis
sements prives recherchés par la bous
geoisie, la Chte Pavée, pourtant mal des
servie par les transports en commun. 2
toujours lacobe, Soixante-deus maisons
&'y sont vendues entre octobre 2006 &
septembre 2007, pour un prix moyen de
403 747 £ en hausse de 23 % enun an. S
2007, la Bourse de Uimmobiller calcuss
mEEme n prix de vente moyen des me-
sonsde 415 720 € d’apris les chiffres d
son agence de I"avenue Camille-Pujo
Une maison des années 50 de 180 =

aves un petit jardin, entre les avenoes
Camille-Pujol et Jean-Rieux, a 16 ache
tée 600 (M) € par des cadres supsériess




